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Rynek nieruchomosci to jedna z najbardziej dynamicznych dyscyplin naszej go-
spodarki.[1]

Pojecie gospodarka nieruchomosciami nie doczekato sie jak dotad jednoznacznego
wyjasnienia. W literaturze przedmiotu mozna spotka¢ rézne interpretacje, ktore
maja wspolna czes¢ zwigzang z faktem, ze w Polsce gospodarka nieruchomosciami
dotyczy gtéwnie nieruchomosci publicznych oraz wptywa, poprzez regulacje
szczegbétowe, na relacje pomiedzy podmiotami publicznymi a osobami prywatnymi
(fizycznymi i prawnymi).[2]

Nieruchomosé jako taka (przedmiot materialny, rzecz nieruchoma) staje sie coraz
czestszym obiektem aktywnego zainteresowania ze strony osob fizycznych i
prawnych. Wiaze sie to przede wszystkim z wykorzystywaniem nieruchomosci w
dziatalnosci gospodarczej, sferze uzytecznosci publicznej oraz w obszarze
zaspokajania potrzeb indywidualnych (mieszkaniowych, rekreacyjnych, itp.).[3]

Termin prawny ,nieruchomos$¢” swym znaczeniem nie ro6zni sie w zasadzie od
potocznego rozumienia tego pojecia. Nieruchomos¢ — wedtug stownika — to
»dobra nieruchome, nieprzenosne, jak place, budynki, lasy, majatki ziemskie”. W
prawie nieruchomos¢ to pewien obszar ziemi (gruntu) i to, co trwale z gruntem
zwiagzane: z natury (zadrzewienie, roslinnos¢) i naniesienia, w tym zwlaszcza
budynki. Obszary gruntu jako czesci powierzchni ziemi czesto maja naturalne
granice (nieréwnosci, morze, rzeki) co stanowi latwo zrozumiala podstawe ich
wyodrebnienia. Tam, gdzie nie ma granic naturalnych, wyodrebnieniu stuzy
ustanawianie granic sztucznych, fizycznych lub wirtualnych, pozwalajacych na
doktadne okreslanie zakresu obszaru.

Mozna méwi¢ o odrdznieniu znaczenia prawnorzeczowego nieruchomosci od
znaczenia wieczystoksiegowego. Wedtug tego pierwszego nieruchomoscia bedzie
,teren stanowiacy wtasnos¢ jednego podmiotu, otoczony od zewnatrz gruntami
innych podmiotow bez jakiegokolwiek nawigzywania do ksigg wieczystych” zas
wedlug drugiego ,grunt wpisany do ksiegi wieczystej stanowi jedna
nieruchomos¢”.
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