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Nieruchomosci to jeden z ciekawszych i rozwijajacych sie elementéw gospodarki.

Jeszcze niedawno nieruchomosci postrzegano tylko jako ktopot i koszty. W tej
chwili jest to gtownie Zrédto zysku, wzrostu i prestizu. Osiagniecie takiego celu
wymaga profesjonalizmu zwlaszcza w zarzadzaniu nieruchomosciami. Nalezy
pamieta¢ jednak, ze rynek nieruchomosci jest dos¢ nowym zjawiskiem, ktory
pojawit sie w Polsce. Podczas gdy rozwijat sie na swiecie, w naszym kraju dopiero
poczatki lat dziewieédziesiatych przyniosty zmiany w systemie ekonomicznym.
Mozna go potaczy¢ ze zjawiskiem, ze przechodzenie od gospodarki centralnie
planowanej do rynkowej wywotato liczne konsekwencje i miedzy innymi rozwdj
rynku nieruchomosciami. Potwierdzeniem tego jest liczba zawartych transakcji.

W potowie lat 90-tych przekroczyta ona rocznie 600 tysiecy. Na 1000
mieszkancow przypada wiec okoto 16 transakcji . Zgodnie z uchwalona przez
Sejm ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. wprowadzono nowy, licencjonowany
zawod zarzadcy nieruchomosci. Mimo jeszcze mtodego ,wieku” polski rynek
nieruchomosci przyczynit sie juz do powstania nowych zjawisk na polskim rynku
gospodarczym. Nieruchomos$¢ stata sie obiektem rynkowym, ktdra zaczeta
przynosi¢ dochod. Rynek nieruchomosci zwiekszyt zapotrzebowanie na ustugi
posrednikéw, rzeczoznawcow, deweloperow, doradcoéw inwestycyjnych i
zarzadcow.

Rozwijajacy sie w Polsce rynek nieruchomosci przyczynit sie takze do powstania
zupelie nowych profesji takich jak: posrednicy w obrocie nieruchomosciami,
zarzadzajacy nieruchomosciami, rzeczoznawcy majatkowi, doradcy finansowi i
inwestycyjni i inni. Nieruchomosci sg punktem zainteresowania wielu dyscyplin
naukowych takich jak: prawo, ekonomia, finanse, inzynieria budowlana, geodezja,
a nawet psychologia. Jak wiec mozna wywnioskowa¢ wiedza o nieruchomosciach
ma charakter interdyscyplinarny. Sama w sobie nie tworzy oddzielnej dziedziny.
Rozpatrujac rynek nieruchomosci w ujeciu przestrzennym, mozemy zdefiniowac
takze rynek lokalny, regionalny, krajowy i miedzynarodowy.

Niniejsza praca stara sie opisac caly proces zarzadzania nieruchomosciami. Nie
jest to jednak caty temat. Nie sposob go opisac na kilku stronach, dlatego moja
praca jest zaledwie elementarnym przedstawieniem tego precedensu. Na
poczatku swojej pracy przedstawiam kroétki rys historyczny, ktéry zapoczatkowat



zarzadzanie rynkami nieruchomosci na Swiecie. Jest to oczywiscie jedynie
skromny zaczatek, ktory rozwijat sie w miare uptywu czasu, po to aby sta¢ sie
jednym z najbardziej dochodowym elementem rynku.

Nastepnie wyjasniam podstawowe pojecia zwiazane z rynkiem nieruchomosciami,
po to aby przejs¢ do nastepnych, bardziej zaawansowanych wyjasnien na temat
sporzadzania catego planu zarzadzania nieruchomosciami, na czym polega i jak
sie go konstruuje. W dalszej czesci pracy skupiam sie wylacznie na wycenie
nieruchomosci komercyjnej. Aby byto to czytelniejsze robie to na przyktadzie
biurowca, ktéry jest przeznaczony do dzialalnosci gospodarczej. Opisuje tu
zaréwno metody jak i techniki jego wyceny i staram sie odpowiedzie¢ na pytanie
jaki jest cel i zastosowanie takiej wyceny.

Cala praca zakonczona jest podsumowaniem i bibliografig, w ktérej umiescitam
wszystkie zrédla wiedzy, z ktorych korzystatam w trakcie pisania niniejszej pracy.
Sa tu zaréwno strony internetowe, artykuty z czasopism naukowych o tematyce
nieruchomosci jak i pozycje ksiazkowe znawcéw rynku nieruchomosci.

To jest gotowa, obroniona praca. Gdyby chcieli Pafistwo zleci¢ napisanie zupelnie
nowej pracy, to zapraszamy na strone pisanie prac - sprawdzony serwis!
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